2024.gada 21.novembris

Atzinums par €ku(bivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, Lielmeznieki, “Stirnas”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalninai
Cienljama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi eku(bdvju) nekustama TpasSuma, ar kadastra numuru 3848 504 0010,
kas atrodas Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, Lielmeznieki, “Stirnas”, ir registréts Bérzkalnes pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000708197 un sastav no blves (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu
3848 004 0094 001 un kopéjo platibu 106,1 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzime - bive saistita ar
zemes gabalu (zemes vienibas kadastra apzimejums 38480040094). Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek$
minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalnipai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu JIpasumu vérté$ana® LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstds uz vértétaju
zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
vadoties no misu riciba esoSas informacijas un laika ierobezojumiem, ka arl punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardodana” ir aktiva atsavindSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka padums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka éku(bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, Lielmeznieki, “Stirnas”, 2024.gada 6.novembrT* visvairak iespéjama
piespiedu pardoSanas vértiba ir

5900 (pieci takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipaSumu tirgl piepemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespejamiem apgrutinajumiem.
Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Eku(bdvju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Balvu novada, Bérzkalnes
pagasta, LielmeZnieki, “Stirnas”.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zverinata tiesu izpilditaja Anita
Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 6.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2023.gada 21.jlnija mantojuma aplieciba par tiestham uz mantojumu
péc likuma Nr.1096.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Blve (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 3848 004 0094 001 un kopéjo
platibu 106,1 m2.

AtzZime - bive saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra
apziméjums 38480040094.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Lauku vienséta nosaciti apmierino$a tehniska stavokli.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas lauku vienséta.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2024.gada 5.novembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr.09537/016/2024-NOS.

Bérzkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000708197 noraksta
kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgritinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.
apgritinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgriatindjumiem

Bérzkalnes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000708197 Il.dalas
2.iedala izdartta atzime.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un 31
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
nosactti apmierino$s (dzivosanai derigs, ieteicams remonts);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem;

- zemes gabala iznomaSanas nosacijumi athildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

! Stirnas
|

mezZsaimniecibas teritorijas (M)

Gdens objektu teritorijas (U)

0 dabas teritorijas (ZD)

rekreacijas teritorijas (ZR)

lauksaimniecibas teritorijas (L1)

Informacijas avots: https://www.balvi.lv/lv/media/578/download?attachment
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, Lielmeznieki.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 1,5 3,28 3,3 9,5 230,0

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts regionala autocela P46 Dubleva- Cérpene

aptuveni ir 3,3 km.

Teicams Labs Vidéjs VajS Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
X
X

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Balvu novada, Bérzkalnes pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3848 004 0094 apraksts
Vértéjamais nekustamais Tpasums saistits ar zemes gabalu ar kopéjo platibu 4,5%ha.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no valsts regionala autocela P46 Dubleva- Cérpene puses, kas klats ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1,5 km pa vietéjas nozimes celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants segumu. Talak jaskérso TpaSumi ar kadastra apziméjumu 3848 004 0032, 3848
004 0200, 3848 004 0257, 3848 004 0070, 3848 004 0008, kam nav noteikts cela servitits. Tad pari zemes
vienibai ar kadastra apziméjumu 3848 004 0212, kam ir noteikts cela servitlits. PEdgjie 150 m pa pasvaldibai
piekritigo zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 3848 004 0094, kam nav noteikts cela servitiits. Autotransporta
plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir apgrdtinata un
juridiski nav sakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai, mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, dabiga plava, mezs.
Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

Eku(biivju) nekustama ipasuma Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, LielmeZnieki, “Stirnas” piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija Ateja
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - i

4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 3848 004 0094 001 apraksts

Eka celta 1930.gada, nav zinams ékas ekspluatacija nodosanas gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilstoSi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosactti apmierino$s (nemot
véra VZD noradrto fizisko nolietojumu un apseko$anu daba, tiek konstatéts, ka pédéjo gadu laika éka netika veikti

atjauno$anas, renovacijas darbi).

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 125,2
Tilpums, m3 395,0
Fiziskais stavoklis, % 65

Kopéja telpu platiba, m? 106,1

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

74,6

Paligtelpas, m?

31,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati

Monolttais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)

Nosactti apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Nenesos$as starpsienas

Koka konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka délu kl3js virs koka sijam

Nosactti apmierino$s

Arsienu argja apdare

Koka dé&li

Nosactti apmierino$s

Jumta konstrukcija

Koka sparu konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Nosactti apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Nosactti apmierinoss
Ardurvis Koka Nosacti apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinu Nosacti apmierino$s

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
nosaciti apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Nosactti apmierino$s
Sienas Nosactti apmierino$s
Griesti Nosactti apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma

nav sanitartehnisko iericu.

Eku(biivju) nekustama ipasuma Balvu novada, Bérzkalnes pagasta, LielmeZnieki, “Stirnas” piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X (krasns, plits)

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - .

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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